PROJEKT PREMENY

MONZAS, spol. s r.o.

MONVIA REAL, a.s.

JS Hradesinska, s.r.o.




Projekt pfemény

e ustanoveni § 15, § 250 a nasl., § 280 a nasl. zak. ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druistev, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale také jen ,ZoPS“), a dle
§ 174 a nasl. zékona 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjsich pfedpish (dale také
jen ,0Z"),

ktery vypracovaly spole¢nosti:

MONZAS, spol. s r.o., ICO: 44222734

se sidlem Blahoslavova 937/62, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka
1713

zastoupenad Frantiskem Sobotkou, jednatelem

(dale takeé jako ,Monzas“)

a

MONVIA REAL, a.s., ICO: 19334991

se sidlem Cs. armady 1979, 272 01 Kladno

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 28153
zastoupena Ing. Tomasem Novékem, pfedsedou predstavenstva a Ing. Antoninem Vajcikem,
¢lenem predstavenstva

(dale také jako ,,Monvia“)

a

JS HradeSinska, s.r.o., ICO: bude pfidéleno po zapisu do obchodniho rejstfiku
se sidlem Hradesinska 2583/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10
(déle také jako ,JS HradeSinska“)

(Monzas a Monvia a JS Hrade3inska také jako ,Zu¢astnéné spolec¢nosti”)

nite uvedeného dne, mésice a roku, na nize uvedeném misté, za nasleduijicich podminek a
s obsahem dale uvedenym (dale také jako ,Projekt pfemény”).

Preambule
Tento Projekt pfemény je vypracovan za Géelem zjednoduseni a zpfehlednéni vlastnické a
majetkové struktury tak, aby byla transparentni a aby v disledku realizované pfemény doslo
k celkové optimalizaci majetkové struktury Zucastnénych spoleCnosti.

Tento Projekt pfemény je pro véti pfehlednost rozdélen do nésleduijicich Easti:
Rozdéleni oditépenim se vznikem nové spoleénosti s ruéenim omezenym — v ramci tohoto

procesu dojde krozdéleni spole¢nosti Monzas formou odstépeni vybrané c¢asti jméni
spole¢nosti Monzas, jakoZto rozdélované spolecnosti, se vznikem nové obchodni spole¢nosti
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Hradesinska, s.r.o., jejiz sidlo bude Hradesinska 2583/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10 (dale
ko ,,Nastupnicka spole¢nost 1) ke dni Ucinnosti zapisu rozdéleni odStépenim se vznikem
nové spole¢nosti. Spole¢nost Monzas se ve smyslu pfislusnych ustanoveni ZoPS nerusi ani
nezanika, ale vyclenénd ¢ast jméni, jak je identifikovano v tomto Projektu premény, prechazi
na nové vznikajici Nastupnickou spolec¢nost 1. Na Nastupnickou spole€nost 1 pfechazi dle
zdkona prava a povinnosti vztahujici se k odStépované &asti jméni spolenosti Monzas
vrozsahu tohoto Projektu pfemény a Ndastupnickda spolenost 1 vstupuje do prav a
povinnosti vztahujici se k této casti odStépovaného jméni.

Rozdéleni odstépenim sloucenim — v ramci tohoto procesu dojde k rozdéleni spoleCnosti
Monzas formou ods$tépeni vybrané ¢asti jméni Monzas sloucenim se spoleénosti Monvia
(dale jako Nastupnicka spolec¢nost 2“) ke dni Ucinnosti zapisu rozdéleni odStépenim
slouéenim do obchodniho rejstfiku. Spole¢nost Monzas se ve smyslu pfislusnych ustanoveni
ZOP nerusi ani nezanika, ale vy€lenéna cast jejiho jméni, jak je identifikovano vtomto
Projektu pfemény, pfechdzi na existujici spolecnost Monvia. Na spole¢nost Monvia pfechazi
dle zdkona prava a povinnosti vztahujici se k odStépované casti jméni spole¢nosti Monzas
v rozsahu tohoto Projektu pfemény a spolecnost Monvia vstupuje do prav a povinnosti
vztahujici se k této Casti odstépovaného jméni. Krozhodnému dni dle ¢asti Il. odst. 9.1 je
jedinym akciondfem Monvia spole¢nost MONVIA Holding, a.s., ICO: 24170798, se sidlem
HradeSinska 2583/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10; ke dni zhotoveni tohoto Projektu
pfemény je akcionafem Monvia spole¢nost MONVIA Holding, a.s., 1CO: 24170798, se sidlem
Hrades$inskd 2583/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10 s podilem ve vysi 90 % a FrantiSek
Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem Hradesinska 2583/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10
s podilem ve vysi 10 %.

Procesy uvedené v ¢asti I. a Il. této preambule tvofi jednotlivé dil¢i procesy vramci
pfemény Zucastnénych spoleénosti (dale také jako ,Pfeména“) a probihaji soucasné, a
nikoliv nasledné po sobé.

CASTI.

ROZDELEN{ ODSTEPENIM SE VZNIKEM NOVE SPOLECNOSTI S RUCENIM OMEZENYM

. Pfedmét této casti Projektu premény
. Pfedmétem této Easti Projektu pfemény je Uprava prav a povinnosti spole¢nosti Monzas pfi

realizaci procesu rozdéleni od$tépenim se vznikem nové spoleénosti s ru€enim omezenym na
zakladé, kterého dojde k odStépeni vybrané casti jméni spolecnosti Monzas, jakoZto
rozdélované spolednosti, kterd v ramci planovaného rozdéleni od3tépenim prejde na nové
vzniklou nastupnickou spole¢nost 1.




kace zucastnénych spoleénosti
ozdélovana spolecnost:
- MONZAS, spol. s r.o0., ICO: 44222734
se sidlem Blahoslavova 937/62, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
pravni forma: spolecnost s ruCenim omezenym
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka
1713 se zakladnim kapitadlem 44.000.000,- K¢ a spoleéniky:
FrantiSek Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem Hradesinskd 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 4.400.000,- K¢, splaceno 100%, podil 10%
MONVIA Holding, a.s., ICO: 24170798, se sidlem Hrade$inska 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 39.600.000,- K¢, splaceno 100%, podil 90%

V souvislosti s rozdélenim rozdélované spolecnosti odStépenim podle tohoto Projektu
pfemény pfejde Cast jméni rozdélované spoleénosti na nové vzniklou néstupnickou
spoleCnost 1. Rozdélovand spole¢nost md pravni postaveni zakladatele ndstupnické
spoleCnosti 1. U rozdélované spolecnosti nedojde pfi pfeméné ke zméné vyse zakladniho
kapitalu, bude zachovan na soucasné hodnoté 44.000.000,- KE. Struktura spoleénikdl
rozdélované spolecnosti, jejich vySe vkladu a podilu na zékladnim kapitalu budou po
pfeméné beze zmény.

2.2. Nové vznikla nastupnicka spolecnost 1:

JS Hradesinska, s.r.o0., 1CO: bude pfidéleno po zépisu do obchodniho rejstiiku

se sidlem Hradesinskd 2583/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10

pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

se zakladnim kapitalem: 100.000,- K¢ a spoleéniky

FrantiSek Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem HradeSinskd 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 10.000,- K¢, splaceno 100 %, podil 10 %, druh podilu: zakladni, kmenovy
list: nevydan;

MONVIA Holding, a.s., 1CO: 24170798, se sidlem Hradeginska 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 90.000,- K¢, splaceno 100 %, podil 90 %, druh podilu: zékladni, kmenovy
list: nevydan.

Nové vznikld nastupnicka spolecnost 1 vznikne dnem nabyti pravni moci zapisu rozdéleni
odStépenim se vznikem nové spoleénosti do obchodniho rejstfiku.

. Informace o vkladu, rozsahu splaceni a vysi podilu kaidého spoleénika v ztéastnéné
spolecnosti pied zapisem rozdéleni podle § 280 odst.1 pism. a) ZoPS

MONZAS, spol. sr.o., ICO: 44222734

se sidlem Blahoslavova 937/62, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem

pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka
1713 se zakladnim kapitalem 44.000.000,- K¢ a spolecniky:

FrantiSek Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem Hradesinskd 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 4.400.000,- K¢, splaceno 100 %, podil 10 %

MONVIA Holding, a.s., ICO: 24170798, se sidlem Hradedinska 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 39.600.000,- K¢, splaceno 100 %, podil 90 %




ménny pomér a vyse pfipadného doplatku s uréenim jeho vyse a doby splatnosti podle §
50 odst.1 pism. c) a § 280 odst.1 pism. b), c), d) ZoPS

Vyménny pomér podild je stanoven jako rovnomérny vyménny pomér, tzn. Ze vyménny
pomér podili je stanoven stejné pro spolecniky rozdélované spole€nosti v nastupnické
spole¢nosti 1 podle jejich podilu na zdkladnim kapitalu rozdélované spolenosti. Doplatek na
dorovnani spoleénikiim rozdélované spole¢nosti nenaleZi, a proto neni uvedena ani jeho
vy$e ani lhata jeho splatnosti.

4.2 Vy3e vkladu a vy$e podilu dosavadnich spolecnik(i rozdélované spole¢nosti se neméni,
protofe vramci pfemény nedochazi ke zméné vySe zdkladniho kapitdlu rozdélované
spolecnosti.

4.3 Rozdélovana spolecnost:
MONZAS, spol. s r.o., ICO: 44222734
se sidlem Blahoslavova 937/62, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem
pravni forma: spolecnost s ru€enim omezenym
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vloZka
1713 se zakladnim kapitalem 44.000.000,- K¢ a spole¢niky:

- Frantidek Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem HradesSinska 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 svkladem 4.400.000,- K&, splaceno 100%, podil 10%, druh podilu: zakladni,
kmenovy list: nevydan;

- MONVIA Holding, a.s., ICO: 24170798, se sidlem Hradesinskd 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 svkladem 39.600.000,- K& splaceno 100%, podil 90%, druh podilu: zakladni,
kmenovy list: nevydan

4.4 Nastupnicka spoleénost 1:
IS Hradesinska, s.r.o., ICO: bude pfidéleno po zapisu do obchodniho rejstiiku
se sidlem Hradesinskd 2583/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10
pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym
se zakladnim kapitalem: 100.000,- K¢ a spolelniky

- Franti$ek Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem Hradesinska 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 10.000,- K¢, splaceno 100%, podil 10%, druh podilu: zakladni, kmenovy
list: nevydan;

- MONVIA Holding, a.s., ICO: 24170798, se sidlem HradeSinska 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 90.000,- K&, splaceno 100%, podil 90%, druh podilu: zakladni, kmenovy
list: nevydan.

5. Rozhodny den rozdéleni oditépenim se vznikem nové spolecnosti podle § 250 odst. 1 pism.
d) ZoPS
5.1 Zu&astnéna spoleénost Projektu rozdéleni odstépenim se vznikem nové spole€nosti s ru¢enim
omezenym stanovila rozhodny den, tzn. den, od néhoZ se jednani rozdélované spolecnosti
tykajici se od$tépované &asti jméni, povaZuje z ufetniho hlediska za jednani uskutecnéna na
Géet nové vzniklé ndstupnické spolecnosti 1 s ruéenim omezenym, na 1. 9.2024.




rdva, jeZ nastupnickd spoleénost 1 poskytne vlastnikiim emitovanych dluhopist,
pfipadé opatfeni, jeZ jsou pro né navrhovana podle § 250 odst. 1 pism. e) ZoPS
Rozdélovana spolenost Monzas dne 10.1.2021 (datum emise) emitovala dluhopisy
(Bezkuponovy dluhopis Monzas 2026) v celkovém objemu 60.000.000,- K¢, ve jmenovité
hodnoté jednoho dluhopisu 10.000,- K&, které byly emitovény v listinné podobé, ve formé na
rad, pod Ciselnym oznadenim ¢&. 1 a# &. 6.000 se splatnosti 10.1.2026, kdy emisni podminky
dluhopisi umoZruji nahrazeni listinnych dluhopist hromadnymi diuhopisy. Dluhopisy byly
upsany v plné vysi emise, z nichz Zadny nepFechazi na nastupnickou spoleénost 1, nejsou
vlastnikdm dluhopisG navrhovana ?adna dodate¢nad prava ani opatieni. Tento Projekt
pfemény bude projednan na jednani schize vlastnikG dluhopisi za Géelem schvaleni
realizace pfemény dle tohoto Projektu pfemény. Vlastnikiim dluhopist néle?i v souvislosti
s rozdélenim dle Projektu pfemény prava dle ustanoveni § 35 a# 39 ZoPS.

7. Den, od kterého vznikd pravo na podil na zisku, jakoz i zvla$tni podminky tykajici se tohoto
prava, pokud existuji podle § 250 odst. 1 pism. f) ZoPS
7.1 Spolecnikiim z vyménénych podili vznikd pravo na podil na zisku nastupnické spole¢nosti 1
po zapisu rozdéleni odstépenim se vznikem nové spoleénosti s ruéenim omezenym do
obchodniho rejstfiku, tj. ke dni jejich vzniku.

7.2 Pravo na podil na zisku se Fidi spole¢enskou smlouvou nové vzniklé nastupnické spole¢nosti 1
a dale pfislusnymi ustanovenimi zédkona €& 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) v platném znéni (dale jen 2Z0K").

8. VSechny zvlastni vyhody, které zuéastnéné spolecnosti poskytuji &lenim statutarnimu
organu nebo jeho élentim dle § 250 odst. 1 pism. g) ZoPS
8.1 P¥i realizaci Projektu rozdéleni oditépenim se vznikem nové spole¢nosti s ruéenim omezenym
nebudou clenim statutarniho organu zGéastnéné spole¢nosti nebo nové spolecnosti
poskytnuty zddné vyhody ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. g) ZoPS. Zuéastnéna
spolecnost nemd dozorci radu a nova spoleénost s ruéenim omezenim také nebude dozoré&i
radu zfizovat. Kontrolni komise nebude zfizena a projekt rozdéleni nebude prezkoumavan
znalcem, proto ani znalci nebudou Zadné vyhody poskytnuty.

9. Uréeni zaméstnanc( rozdélované spoleénosti prechazejicich pfi rozdéleni odstépenim se
vnikem nové spolecnosti na nastupnickou spoleénost 1 podle § 250 odst.1 pism. h) ZoPS
9.1 Pfi procesu rozdéleni od3tépenim se vznikem nové spoleénosti neprechazeji na nastupnickou
spole¢nost 1, Zadni zaméstnanci rozdélované spole€nosti Monzas a vdichni dosavadni
zameéstnanci rozdélované spoleénosti ziistavaji zaméstnanci spole&nosti Monzas i po zapisu
rozdéleni odStépenim se vznikem nové spoleénosti do obchodniho rejstfiku.

10. Struktura majetku a zdvazkd pfechazejici na nastupnickou spoleénost 1 podie § 250 odst. 1
pism. i) ZoPS (od$tépovana &ast jméni rozdélované spole€nosti na nové vzniklou spoleénost
s ru¢enim omezenym)

10.1 Rozdélovana spole¢nost vyclenila €asti svého jméni, majetku a dluhG a s tim souvisejicich
c¢innosti, které v disledku rozdéleni od$tépenim se vznikem nové spoleénosti s ruéenim
omezenym podle tohoto projektu pfechézi ke dni Gcinnosti zapisu rozdéleni odStépenim se




ikem nové spolegnosti s ruéenim omezenym do obchodniho rejstfiku na nastupnickou
poleénost 1 nasledovné:

.2 Majetek, ktery je odstépen zrozdélovane spole¢nosti a piejde vdusledku rozdéleni
rozdélované spole¢nosti od$tépenim na nastupnickou spolecnost 1, je tvofen nize
uvedenymi (i) nemovitymi vécmi, dale (ii) pravy a povinnostmi ze smluv, které rozdélovana
spolecnost uzaviela v souvislosti se spravou a provozem nemovitych véci, ke kterym
nastupnicka spole¢nost 1 nabude vlastnictvi a dale (iii) dluhy, jeZ souviseji s odStépovanymi
vécmi.

Nemovité véci:

a) jednotka & 2583/2, zplsob vyufiti byt, jednotka vymezena podle obdanského zdkoniku,
kterd je vymezena v pozemku parc.¢. 3261/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
stavba Vinohrady &.p. 2583, byt. diim zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha na LV 16458, pro kat. uzemi Vinohrady,
obec Praha, ktera zahrnuje byt a podil ve vy3i 1806/45767 na spole¢nych dastech, které tvori
spoleéné ¢asti budovy &.p. 2583 na Vinohradech a pozemek parc.€. 3261/1 a pozemek parc.c.
3262/1 v kat. uzemi Vinohrady;

b) jednotka ¢. 2583/3, zplisob vyuZiti byt, jednotka vymezena podle ob&anského zékoniku, ktera
je vymezena v pozemku parc.¢. 3261/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba
Vinohrady &.p. 2583, byt. dim zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV 16458, pro kat. Gzemi Vinohrady,
obec Praha, ktera zahrnuje byt a podil ve vysi 2514/45767 na spolegnych ¢astech, které tvofi
spoleéné ¢asti budovy €.p. 2583 na Vinohradech a pozemek parc.¢. 3261/1 a pozemek parc.C.
3262/1 v kat. uzemi Vinohrady;

¢) podil ve vy&i 7/50 na jednotce & 2583/15, zplsob vyuZiti garaZ, jednotka vymezend podle
ob&anského zakoniku, kterd je vymezena v pozemku parc.C. 3261/1, zastavéna plocha a
nadvofi, jeho? souéasti je stavba Vinohrady &.p. 2583, byt. dim zapsand v katastru
nemovitosti u Katastralniho Giadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na
LV 16422, pro kat. Uzemi Vinohrady, obec Praha, kterd zahrnuje garaZ a podil ve vysi
17045/45767 na spoleénych &astech, které tvofi spolecné Casti budovy ¢&.p. 2583 na
Vinohradech a pozemek parc.g. 3261/1 a pozemek parc.C. 3262/1 v kat. uzemi Vinohrady;

Prava a povinnosti ze smiuv:

Na zakladé tohoto Projektu pfemény pfechazeji na nastupnickou spolecnost 1z rozdélované
spolegnosti veskera pFislusenstvi, vedkerd prava a povinnosti, a to i ze smluv, jeZ souviseji
s od§tépovanym majetkem z rozdélované spolecnosti na nastupnickou spolecnost 1. Na
nastupnickou spoleénost 1 pfejdou veskera prava a povinnosti oditépované casti jméni
vzniklé od rozhodného dne. Nastupnicka spole€nost 1 nese vedkeré ndklady na udrzbu,
spravu, pojisténi, opravy ¢i zhodnoceni oditépované &asti jméni vzniklé & nastalé od
rozhodného dne. Na nastupnickou spoleénost 1 pfechazi v souladu s pfislu§nymi ustanoveni
ZoPS prava a povinnosti, zejména pojistné smlouvy, smlouvy o dodavkach sluzeb (elektfina,
plyn apod.), véetné zhstatku ve fondu oprav a zaloh na sluiby vztahujici se k odStépovane




sti jméni rozdélované spolecnosti, a to v rozsahu, v jakém odstépované casti jméni na
nastupnickou spoleénost 1 dle Projektu pfemény pfechazi.

Dluhy:

Na zakladé tohoto Projektu pfemény piechézeji na nastupnickou spolecnost 1 z rozdélované
spoleénosti dluhy vuci poskytovateli Gvéru Ceskoslovenské obchodni bance, a.s., ICO:
00001350, se sidlem Radlicka 333/150, Radlice, 15000 Praha 5, o nichZz bude nebo ma byt
uctovano ke dni pravnich Gcinkd rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolecnosti
s ruéenim omezenym, a to ze smlouvy o Gvéru €. 2019004528 ze dne 10.5.2019 ve znéni
pfip. dodatkd.

10.3 PFi rozdéleni odétépenim se vznikem nové spoleénosti byla hodnota odStépované Casti jmeéni
rozdélované spolecnosti prechazejici na nové vznikajici spolecnost s ruenim omezenym
(nastupnicka spoleénost 1) podle ustanoveni § 254 ZoPS ocenéna posudkem znalce
zpracovanym Ing. Sarkou Svancarovou, znalkyni voborech ekonomika, ceny a odhady
nemovitosti, ocefiovani podnikl, stavebnictvi — stavby obytné a obcanské, se sidlem Brno,
Brigadnicka 65, PSC: 621 00, na ¢astku ve vysi 78.226.000,- K¢ (slovy: sedmdesat osm miliénd
dvé sta dvacet Sest tisic korun éeskych).

10.4 Na nové vznikajici nastupnickou spoleénost 1 s ruéenim omezenym pfechazi vedkera ucetni a
obchodni dokumentace tykajici se ¢asti jméni, prav a povinnosti, které jsou dle ustanoveni
tohoto projektu uréeny k pfechodu na nové vznikajici nastupnickou spolecnost 1 s rucenim
omezenym a tato nastupnickd spoleénost 1 zabezpedi jeji archivaci vsouladu sobecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

11. Zakladatelska listina nastupnické spoleénosti dle § 250 odst.1 pism. k) bod 1 ZoPS
Spolecenskd smlouva ndstupnické spolecnosti 1:

1.  Firma a sidlo spolecnosti

1.1. Firma spolecnosti je: JS Hradesinskd, s.r.o. (ddle jen ,spolecnost”).

1.2. Sidlem spolecnosti je: Hradesinskd 2583/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10
1.3. Prdvni forma: spolecnost s rucenim omezenym.

1.4. Spoleénost je zaloZena na dobu neurcitou.

2.  Predmét podnikani
2.1. Pfedmétem Cinnosti spolecnosti je:
- prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
- sprava vlastniho majetku
2.2. Pfedmétem podnikdni spolecnosti je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona, a to
zejména v ndsledujicich oborech:
- zprostfedkovdni obchodu a sluZeb,
- velkoobchod a maloobchod,
- prondjem a pujéovani véci movitych,
- poradenskd a konzultaéni Einnost, zpracovdni odbornych studii a posudku
- reklamni ¢innost, marketing, medidini zastoupeni,




sluzby v oblasti administrativni sprdvy a sluZby organizané hospoddfské
povahy,

- poskytovdni software, poradenstvi v oblasti informaénich  technologii,
zpracovdni dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portdly,

- &innost informaénich a zpravodajskych kanceldri,

- ndkup, prodej, sprdva a udrzba nemovitosti,

- ndvrhdfskd, designérskd, aranZérska cinnost a modeling,

- fotografické sluzby,

- poskytovdni technickych sluZeb,

- provozovdni cestovni agentury a prdvodcovskd cinnost v oblasti cestovniho

ruchu,
- mimoskolni vychova a vzdélavdni, poradani kurzG, Skoleni, véetné lektorské
cinnosti,

- provozovani kulturnich, kulturné-vzdéldvacich a zdbavnich zafizeni, pofaddni
kulturnich produkci, zébav, vystav, veletrhd, pfehlidek, prodejnich a obdobnych
akci,

- provozovdni télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovdni sportovni
¢innosti.

3.  Spolecnici
3.1. Spolecniky spolecnosti jsou:
- FrantiSek Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem Hradesinska 2583/52, Vinohrady,
101 00 Praha 10,
- MONVIA Holding, a.s., ICO: 24170798, se sidlem na Hradedinskd 2583/52, Vinohrady,
101 00 Praha 10.

4. Vklady a podily

4.1. Ve spoleénosti existuje jediny druh podilu, a to podil zékladni, se kterym nejsou spojena
#ddnd zvidstni prdva a povinnosti. KaZdy spolecnik miZe vlastnit pouze jeden podil.

4.2. Vklady a podily spoleéniki:

- Frantidek Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem HradeSinskad 2583/52, Vinohrady,
101 00 Praha 10 s vkladem 10.000,- K¢ splaceno 100%, podil 10%, druh podilu:
zdkladni, kmenovy list: nevydan;

-  MONVIA Holding, a.s., ICO: 24170798, se sidlem Hradesinskd 2583/52, Vinohrady,
101 00 Praha 10 svkladem 90.000,- K& splaceno 100%, podil 90%, druh podilu:
zdkladni, kmenovy list: nevyddn.

4.3. Md-li spolecnost vice spolecnikd, je spolecnik oprdvnén prevést svij podil nebo jeho
&dst na jiného spoleénika bez souhlasu valné hromady. Na tfeti osobu je spolecnik
oprdvnén prevést sviij podil nebo jeho dst jen se souhlasem valné hromady. Zastavit
podil je spoleénik oprdvnén pouze se souhlasem valné hromady.

4.4. PFi pfevodu nebo pfechodu podilu je moZno podil rozdélit jen se souhlasem valné
hromady. Rozdélit podil, aniZ by pfechdzel nebo byl pfevddén, se nepfipousti.

4.5. Zdnikem prdvnické osoby, kterd je spoleCnikem, pfechdzi jeji podil na jejiho pravniho
ndstupce bez omezeni. Smrti fyzické osoby, kterd je spoleénikem, pfechdzi jeji podil na
dédice.




6.2.

6.3.

6.4.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Po dobu, po kterou md spolecnost jediného spolecnika, je jeho podil vidy prevoditelny
na tfeti osobu bez jakéhokoliv omezeni.

Vyse zakladniho kapitdlu
Zdkladni kapitdl spoleénosti ¢ini 100.000,- K¢ (slovy: jednostotisic korun ceskych).

Priplatkovd povinnost

Valnd hromada mdZe svym usnesenim uloZit spolecnikim povinnost poskytnout
pené’ity pFiplatek. Pfiplatky nesmi ve svém souctu presdhnout polovinu vkladu kaZdého
spole¢nika. Spoleénici poskytuji pfiplatky podle poméru svych podili vuci zdkladnimu
kapitdlu spoleénosti. Pfiplatkovd povinnost je spojena se vSemi podily.

Lhitu splatnosti pFiplatku nad hodnotu vkladu stanovi ve svém usneseni, kterym bylo
rozhodnuto o povinnosti poskytnout pfiplatek, valnd hromada.

V pfipadé prodleni se splacenim pfiplatku zaplati spolecnik urok z prodleni v zdkonné
vysi z Edstky pFiplatku pFipadajici na jeho podil podle usneseni valné hromady.
Ustanoveni § 164 zékona o obchodnich korporacich se nepouZije.

Orgdny spolecnosti
Orgdny spolecnosti jsou:
a) valnd hromada;

b) jednatel.

Valnd hromada

Valnd hromada je nejvyssim orgdnem spolecnosti.

Valnd hromada je schopnd usndseni, jsou-li pfitomni spolecnici, ktefi maji alespofi

polovinu vsech hlasi. KaZdy spolecnik md 1 (slovy: jeden) hlas na kaZdych 1.000,- K¢

(slovy: jeden tisic korun ceskych) vkladu.

Do pusobnosti valné hromady ndle?i rozhodnuti o otdzkdch, které zdkon nebo tato

spoleenskd smlouva zahrnuji do pusobnosti valné hromady. Do pisobnosti valné

hromady ddle téz:

a) rozhodovdni o zméné obsahu spolecenské smlouvy, nedochdzi-li k ni na zdkladé
jinych prdvnich skuteénosti,

b) volba a odvoldvdni likviddtora, vietné schvalovdni smlouvy o vykonu funkce a
poskytovdni pinéni podle § 61 zdkona o obchodnich korporacich,

¢) rozhodovdni o zruseni spolecnosti s likvidaci,

d) rozhodovdni o pachtu zdvodu spole¢nosti nebo takové jeho C&dsti, k jejimuZ zcizeni
se vyZaduje souhlas valné hromady podle zdkona,

e) udélovdni pokynd jednateli a schvalovdni koncepce podnikatelské cinnosti
spoleénosti (véetné jednaciho Fadu pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi
predpisy; valnd hromada miZe zejména zakdzat jednateli uréité prdvni jedndni, je-
li to v zdjmu spoleénosti.

Valnd hromada si miZe vyhradit rozhodovdni pfipadd, které jinak ndleZeji do

ptsobnosti jinych orgdnii spolecnosti.

Valnd hromada musi byt svoldna minimdiné jednou za ucetni obdobi. Valnou hromadu

svoldvd jednatel spolecnosti. Rddnou ucetni zdvérku projednd valnd hromada
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8.7.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

10.
10.1.

nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésici od posledniho dne predchdzejiciho ucetniho
obdobi.

Valnou hromadu svoldvd jednatel pisemnou pozvdnkou zaslanou na adresu spoleénikd
uvedenou v seznamu spolecnikii nejméné 15 (slovy: patndct) dnia pfedem. Soucdsti
pozvdnky na valnou hromadu musi byt i ndvrh usneseni valné hromady. ZdleZitosti
neuvedené v pozvdnce na valnou hromadu (resp. i takové, které nejsou v ndvrhu
usneseni) Ize projednat jen za pfitomnosti a se souhlasem vsech spole¢nikd spolecnosti.
Spolecnik se muZe vzddt prdva na véasné a fadné svolani valné hromady postupem
podle § 184 odstavec 3 zdkona o obchodnich korporacich.

PFipousti se rozhodovdni spolecnika per rollam mimo valnou hromadu podle § 167 odst.
2 zdkona o obchodnich korporacich s vyuZitim technickych prostredkd, leda Ze jde o
zdleZitosti, u nichZ zakon vyZaduje uredni ovéfeni podpisu spolecnika na jeho vyjadreni.
Rozhoduji-li spolecnici mimo valnou hromadu s vyuZitim technickych prostfedkd, zasle
osoba oprdvnéna svolat valnou hromadu ndvrh rozhodnuti kaZdému spoleénikovi na
jeho emailovou adresu, kterou spolecnici zapisi do seznamu spolecniki. Soucdsti ndvrhu
rozhodnuti je také emailovd adresa, na ni md spolecnik dorucit své vyjadreni. Ndvrh
rozhodnuti je dorucen spolecnikovi, jakmile dosel na jeho emailovou adresu. Své
vyjddreni k ndvrhu rozhodnuti zasila spole¢nik na emailovou adresu uvedenou v ndvrhu
rozhodnuti.

Jednatel

Spolecnost md jednoho jednatele.

Jednatel zastupuje spolecnost samostatné v pIném rozsahu. Podepisovdni za spolecnost
se déje tak, Ze k vytisténé nebo vypsané obchodni firmé spoleénosti pfipoji jednatel sviij
podpis.

Jednatel je oprdvnén udélovat za spolecnost zmocnéni jinym osobdm k zastupovdni
spolecnosti.

Jednateli pfislusi obchodni vedeni spolecnosti, nikdo neni oprdvnén udélovat jednateli
pokyny tykajici se obchodniho vedeni, tim neni dotCeno ustanoveni § 51 odst. 1 zdkona
o obchodnich korporacich. Jednatel zajistuje Fddné vedeni predepsané evidence a
ucéetnictvi, vedeni seznamu spole¢niki a na Zddost informuje spoleénika o vécech
spole¢nosti. Pro jednatele plati zdkaz konkurence v rozsahu daném v § 199 zdkona o
obchodnich korporacich. Jednatel je povinen vykondvat svou plsobnost s péci Fadného
hospoddre a zachovdvat micenlivost o divernych informacich a skutecnostech, jejichZ
prozrazeni tfetim osobdm by mohlo zpusobit spolecnosti skodu. Dasledky porusSeni
povinnosti podle tohoto ¢ldnku vyplyvaji z obecné zdvaznych prdvnich predpisa.

Rozdéleni zisku a uhrada ztraty

Podkladem pro rozhodnuti o rozdéleni zisku je rolni ucetni zdvérka za pfislusny
hospoddfsky rok schvdlend valnou hromadou. Valnd hromada na zdkladé ndvrhu
jednatele rozhodne o tom, jakd ¢édst zisku se rozdéli mezi spolecniky a o ucelu pouZiti
éasti zisku uréeného k dalsimu rozvoji spolecnosti. Na &dsti zisku uréeném valnou
hromadou k rozdéleni mezi spoleéniky se spolecnici podileji v poméru svych podila.
Neur¢i-li valnd hromada jinak, vypldci se podil na zisku v penézich.
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i1. Zdvéreénd ustanoveni

11.1. V otdzkdch touto spoleenskou smlouvou vyslovné neupravenych se prdvni pomeéry
spolecnosti Fidi zdvaznymi ustanovenimi ZoK v platném znéni, popfipadé dalsimi
platnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

12. Zakladatelské pravni jedndni dle § 250 odst. 1 pism. m) ZoPsS, zavéreéna ustanoveni

12.1 P¥i rozdéleni odétépenim se vznikem nové spoleCnosti nedochazi k Zddnym zménam
v zakladatelské listiné rozdélované spolecnosti.

12.2 Rozdélovana spoletnost nezanika, pouze vyclenénd Cast jejiho jméni pfechazi na nove
vznikajici nastupnickou spolecnost 1 ke dni nabyti pravni moci zapisu rozdéleni odstépenim
se vznikem nové spoleénosti s ruéenim omezenym do obchodniho rejstiiku.

12.3 Spoleénici rozdélované spolecnosti se mohou v sidle spolegnosti seznamit s dokumenty
souvisejicimi s rozdélenim odstépenim se vznikem nové spoleénosti s ru¢enim omezenym, a
to vzakonné Ihaté jednoho mésice pfede dnem rozhodnuti valné hromady rozdélované

spoleénosti, jez ma rozhodnout o schvaleni rozdéleni.

12.4 Prvnim jednatelem nastupnické spolecnosti 1 je jmenovan FrantiSek Sobotka, dat. nar.
18.12.1959, bytem HradesSinska 2583/52, Vinohrady, 101 00 Praha 10.

CAST 1.

ROZDELEN{ ODSTEPENiIM SLOUCENIM

. Pfedmét této casti Projektu premény
Predmétem této &asti Projektu pfemény je dGprava prav a povinnosti spolecnosti Monzas a

Monvia pfi realizaci procesu rozdéleni od$tépenim slou¢enim na zakladé, kterého dojde
k od$tépeni vybrané &asti jméni spolecnosti Monzas, jako#to rozdélované spolecnosti, ktera
v ramci planovaného rozdéleni odstépenim slou¢enim prejde na jiZ existujici spoleCnost
Monvia, jako nastupnickou spolecnost 2.

. Identifikace zt€astnénych spolecnosti
. Rozdélovana spoleénost:

MONZAS, spol. s r.o., ICO: 44222734

se sidlem Blahoslavova 937/62, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem

pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka
1713 se zakladnim kapitalem 44.000.000,- K¢ a spole&niky:

Franti¢éek Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem Hrade&inska 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 4.400.000,- K&, splaceno 100%, podil 10%

MONVIA Holding, a.s., ICO: 24170798, se sidlem HradeSinskd 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s vkladem 39.600.000,- K¢, splaceno 100%, podil 90%
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3.2

.. Nastupnicka spole¢nost 2:

MONVIA REAL, a.s., 1CO: 19334991

se sidlem Cs. armady 1979, 272 01 Kladno

pravni forma: akciova spolecnost

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 28153 se
zakladnim kapitalem 2.000.000,- K¢ a akcionafi:

MONVIA Holding, a.s., ICO: 24170798, se sidlem HradeSinska 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s akciemi ve jmenovité hodnoté 1.800.000,- K&, splaceno 100%, podil 90%

Frantifek Sobotka, dat. nar. 18.12.1959, bytem HradeSinska 2583/52, Vinohrady, 101 00
Praha 10 s akciemi ve jmenovité hodnoté 200.000,- K¢, splaceno 100%, podil 10%

Prohlaseni zaéastnénych spolecnosti

. Zugastnéné spoletnosti prohladuji, ze ke dni vyhotoveni Projektu pfemény neni Zadna z nich

v upadku, neni na jeji majetek vedeno insolvencni fizeni, ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zplsobech jeho Feseni (insolvenéni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisd, ani
nevstoupila do likvidace.

ZUEastnéné spole¢nosti dale prohladuji, Ze Zadnd z nich nevydala 7adné jiné dluhopisy dle
zikona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ani jiné ucastnické cenné papiry nebo ucastnické
zaknihované papiry ve smyslu ustanoveni § 37 ZoPS, neZ dluhopisy, které jsou uvedeny v

&asti Il. odst. 10 (shodné i v €asti |. odst. 6.1) Projektu pfemeény.

3.3 ZG&astnéné spoleénosti dale prohladuji, ze proti Zadné z nich neni zahajeno trestni stihani ani

3.4.

3.5.

3.6.

54dnd ze zudastnénych spole¢nosti nebyla odsouzena.

S ohledem na viechny okolnosti vyplyvajici z G€etnictvi zGcastnénych spolecnosti nelze
pfedpokladat, 7e by kterakoli zicastnéna spolecnost vykazala v duasledku pfemény dle
Projektu pfemény ztratu, resp. bude napinén poZadavek ustanoveni § 5a odst. 1 ZoPS, tedy
se celkova ztrata nastupnické spole€nosti 2 nedosédhne nasledkem pfemény takové vyse, ze
by pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdrojd neuhrazena ztrata dosahla nejméné poloviny
zakladniho kapitalu.

Zucastnéné spole¢nosti v souladu s ustanovenim § 5a ZoPS prohlasuji, s ohledem na povahu
premény podle tohoto Projektu, tedy s ohledem na stanoveni rozhodného dne pfemény jako
dne pozdéjéiho v souladu s ustanovenim § 10 odstavec 3 ZoPS, 7e rozdélovana spoleénost,
ani nastupnicka spoleénost 2 nevykazuji ztratu, a Ze s ohledem na stavajici financni situaci
zd€astnénych spole¢nosti nezpisobi rozdéleni podle tohoto Projektu Upadek rozdélované
nebo nastupnické spolecnosti 2.

Rozdélovana spolegnost v souladu s ustavenim § 266 ZoPS prohlasuje, Ze sohledem na
celkovou vysi jméni rozdélované spole¢nosti a uréeni jméni, které pfechazi na ndstupnickou
spole¢nost 2, nebude vlastni kapital rozdélované spolecnosti vykdzany v zahajovaci rozvaze
nizéi, nes jeji zakladni kapital. V opaéném pfipadé bude rozdélovana spole¢nost postupovat
v souladu s ustanovenim § 266 odstavec 3 ZoPS.
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3.9.

4.1.

4.2

Rozdélovana spole¢nost prohladuje, Ze neni pfijemcem vefejné podpory a nebyla tedy
povinna oznamit zahajeni pfipravy pfemeny podle Projektu pfemény poskytovateli vefejné
podpory ve smyslu ustanoveni § 39a ZoPS. Nastupnickd spoleénost 2 prohladuje, Ze neni
pfijemcem vefejné podpory a nebyla tedy povinna oznamit zahajeni pfipravy premény podle
Projektu premény poskytovateli vefejné podpory ve smyslu ustanoveni § 39a ZoPS.

. K pfeméné dle Projektu pfemény neni tfeba souhlasu & povoleni Zadného spravniho organu

ve smyslu ustanoveni § 15a odst. 1 ZoPS.

V disledku premény dle Projektu pfemény nedojde ke zméné zdkladniho kapitalu
zG&astnénych spoletnosti a ke zménam jejich zakladatelskych dokumentd.

Struktura majetku a zavazkl pfechazejicich na nastupnickou spoleénost 2 podle § 250 odst.
1 pism. i) ZoPS (odstépovana Cast jméni rozdélované spolecnosti od$tépenim sloucenim)
Rozdélovana spole¢nost vytlenila €asti svého jméni, majetku a dluh( stim souvisejicich
ginnosti, které v dasledku rozdéleni od3tépenim sloucenim podie tohoto projektu pfechazi
ke dni G&innosti zapisu rozdéleni od$tépenim slouCenim do obchodniho rejstiiku na
nastupnickou spole¢nost 2.

Majetek, ktery je odStépen z rozdélované spole¢nosti a prejde vduasledku rozdéleni
oditépenim slou€enim na nastupnickou spolecnost 2 je tvofen nie uvedenymi (i)
nemovitymi vécmi, dale (i) movitymi vécmi, dale (iii) pravy a povinnostmi ze smluv, které
rozdélovana spoleénost uzaviela v souvislosti se spravou a provozem nemovitych véci, ke
kterym nastupnickd spolecnost 2 nabude vlastnictvi a dale (iii) dluhy, jeZ souviseji
s od$tépovanymi nemovitymi vécmi.

Nemovité véci:

Na nastupnickou spoleénost 2 pfechazeji:

a) nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti pro rozd&lovanou spole¢nost na listu
vlastnictvi & 639 pro katastralni izemi a obec Albrechtice v Jizerskych horach, okres
Jablonec nad Nisou, jako:

- pozemek parc.g. st. 996, jehoi soulasti je budova &.p. 353 Marianska Hora,

- pozemek parc.g. st. 997, jehoZ soulasti je budova bez ¢p/ce, gardi,

- pozemek parc.¢. 359/2,

- pozemek parc.&. 359/3,

- pozemek parc.¢. 359/4,

- pozemek parc.¢. 359/5,

- pozemek parc.c. 376,

- pozemek parc.¢. 377/2,

- pozemek parc.&. 377/10,

- pozemek parc.¢. 2451/5,

- pozemek parc.¢. 2451/19,

- pozemek parc.C. 2611,

a dale vetkeré jméni souvisejici s vySe specifikovanymi nemovitymi vécmi, tj. veSkeré
ptisluSenstvi, vedkerd prava a povinnosti, pokud se tyto vySe specifikovanych
nemovitych véci tykaji nebo k nim vztahuji.
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b) nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti pro rozdélovanou spolecnost na listu

vlastnictvi ¢. 3202 pro katastralni Gzemi a obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem
jako:

¢) pozemek parc.€. 3433, jeho? souéasti je stavba Usti nad Labem-centrum, &p. 302

d) pozemek parc.¢. 3434,

e) pozemek parc.C. 3435,

f) pozemek parc.¢. 4061/1, jehoZ soucasti je stavba Usti nad Labem-centrum, ¢.p. 937,
g) pozemek parc.¢. 4061/2,

h) pozemek parc.€. 4061/3, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce,

i) pozemek parc.€. 4061/7, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/ce,

j) pozemek parc.¢. 4061/8,

k) pozemek parc.¢. 4061/9,

I) pozemek parc.c. 4074/1,

m)pozemek parc.C. 4074/2,

n) pozemek parc.€. 4074/3, jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce, jind stavba,

o) pozemek parc.€. 4075,

p) pozemek parc.¢. 4085,

q) pozemek parc.¢. 4106, jehoZ soulasti je stavba Usti nad Labem-centrum, &.p. 3079,

r) pozemek parc.¢. 4108/1,

s) pozemek parc.¢. 4108/2,

t) pozemek parc.t. 4109, jehoZ soudasti je stavba bez ¢p/Ce, garaZ,

u) pozemek parc.¢. 4113,

a dale vetkeré jméni souvisejici s vyse specifikovanymi nemovitymi vécmi, tj. veskeré
pFisludenstvi, veskera prava a povinnosti, pokud se vySe specifikovanych nemovitych
véci tykaji nebo se k nim vztahuji, a to i ze smluvnich ujednani, i ze smluv o pronajmu
nemovitych véci (smlouva o najmu reklamni plochy uzavienad snajemcem Jupiter
Consulting s.r.o., IC0O: 61537195 ze dne 31.10.2016, ve znéni dodatku €. 1 ai 8, smlouva
o najmu prostor slouZicich k podnikani €. N/015/2016 uzavfena s najemcem Vratislavem
Rezkem, 1CO: 44514603 ze dne 15.12.2016, smlouva o najmu prostor slouZicich
k podnikani s ndjemcem SOHA CARS s.r.o., 1CO: 09323104 ze dne 30.6.2022, smlouva o
najmu prostor slouZicich k podnikani s ndjemcem VIAMONT Servis a.s., ICO: 25021851 ze
dne 30.6.2022, smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani s ndjemcem SFOND a.s.,
ICO: 09312293 ze dne 30.6.2022, smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani
s najemcem EZ stavebni a.s., 1C0: 10709886 ze dne 30.6.2022.

Movité véci:
Na nastupnickou spoleénost 2 prechazeji:

- osvétleni — horni areal D, ¢. majetku 00000024,

- zabezpedovaci systém —areal VIA, €. majetku 00000078,

- tepelné ¢erpadlo — HA, ¢. majetku 00000108,

- kamerovy systém véetné osvétleni SCVaK, €. majetku 00000117,
- jefab ACS - 3,2 t/18,03m, ¢. majetku 00000076,

- vytah nakladni, ¢. majetku 00000036,

- kontejner obytny 3x6,05x3m se schody, ¢. majetku 00000091,

- zabezpedovaci systém — Budova VIA, €. majetku 00000077,
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4.3.

Server=DELL PowerEdge R 540 Server, Viamont, ¢. majetku 00000070,

- Sedaci souprava CUSTOM 2+3 - VIA-B, ¢. majetu 00000120,

- Kamerovy systém PZTS, DAT a CCTV-horni areal, ¢. majetku 00000090,

- Anténa, pfijima¢, Orcave 1510175 MBps (Vogelnet), ¢. majetku 00000020,

- Klimatizace TOSHIBA, zasedaci mistnost velka, 1.P, ¢. majetku 00000097

- Nabytek, sedaci souprava v¢etné inst. DITRA KRIS, ¢. majetku 00000054,

- Server=DEL PowerEdge R 540, Monzas, ¢. majetku 00000069,

adale vetkeré vedkeré pfisluSenstvi, veSkerd prdva a povinnosti, pokud se vyse
specifikovanych movitych véci tykaji nebo se k nim vztahuji, a to i ze smluvnich ujednani,
zejména ze servisnich smluv, jako je servisni smlouva uzaviena s poskytovatelem sluzeb Back
net CZ s.r.o., ICO: 07784066.

Takto shora specifikovana odstépovana &ast jméni rozdélované spolecnosti bude dale
oznacovana také jen jako , odstépovana cast jmeéni”.

Na nemovitym vécem, které tvofi odStépovanou ¢ast jméni vaznou:

a) vécnad bfemena umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni vrozsahu dle

geometrického planu & 4434-58/2012 na zékladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne
27.11.2012 (V-5231/2012-510) a v rozsahu dle geometrického planu ¢. 4533-319/2012 na
zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 16.4.2013 (V-2504/2013-510) ve
prospéch CEZ Distribuce, a.s., IO: 24729035, a to k tiZi pozemku parc.c. 4061/8 v kat. uzemi
Usti nad Labem.

b) Zastavni prava smluvni k zajisténi pohledavek Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., Radlickd

4.4.

333/150, 150 00 Praha 5, ICO: 00001350 (dale jen ,banka”) na zakladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava ¢ 0691/18/5651 ze dne 13.11.2018 (V-1580/2019-510), dale na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavniho prava & 2019015913 ze dne 18.11.2019 (V-7347/2019-510),
dale na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho préva €. 2021005074 ze dne 13.5.2021 (V-
3661/2021-510) a na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ¢. 2021005132 ze dne
13.5.2021 (V-3662/2021-510), a to k tizi pozemki blize specifikovanych v odst. 4.2 pism. b)
tohoto projektu.

Statutarni organ rozdélované spoleénosti prohlasuje, Ze rozdélovana spolecnost je ke dni
vyhotoveni tohoto Projektu pfemény ucastnikem smluvnich vztahl uzavienych mezi
rozdélovanou spolegnosti, na strané klienta a bankou, na strané banky, jimiZ jsou zejména (i)
smlouva o pravidlech poskytovani dGvér( a zavazkového limitu €. 2019015504 ze dne
18.11.2019 a (ii) smlouva o pravidlech poskytovéni dvérd a zdvazkového limitu C.
2021005049 ze dne 13.5.2021, k jejimi zajiténi jsou zfizena vySe popsana zastavni prava.
Rozdélovana spoleénost zlstane nadale jedinym u&astnikem shora popsanych smluvnich
vztahU s bankou a zavazuje se uéinit nejpozdé&ji do 3 mésicli od zépisu pfemény dle tohoto
Projektu pfemény vée, aby banka byla nadédle zastavnim véfitelem zapsanym v katastru
nemovitosti jako osoba, v jejiz prospéch je zfizeno zdstavni pravo k nemovitym vécem, jez
jsou predmétem odS$tépované Casti jméni. Statutdrni organ rozdélované spolecnosti
prohladuje, ze dle podminek banky, jimiZ se fidi smluvni a jiné vztahy uzavirané mezi bankou
a jejimi klienty, je zapotfebi pfed realizaci pfemény dle tohoto Projektu premény
informovani banky o realizaci pfemény dle tohoto Projektu pfemény. Statutarni organ

16




4.6.

4.7.

4.38.

4.9.

4.10. Vrozsahu, ve kterém to je dle platnych pravnich pfedpist pfipustné, zucastnéné

5.
5.1.

rozdélované spolegnosti se zavazuje, Ze tento Projekt pfemény po jeho vyhotoveni predlozi
bance za ucelem jejiho informovani o zamyslené realizaci pfemény dle tohoto Projektu
premeény.

. Uetni zapisy tykajici se odStépované Casti jméni nebo prav a povinnosti s ni spojenych,

véetné Gctovani o pfipadnych Ubytcich, pfirdstcich, inkasu, plnéni, prodeji ¢i jinych
dispozicich a zménach oditépované ¢asti jméni jsou zachyceny jako ucetni operace
povazované z tcetniho hlediska od rozhodného dne za jednani nastupnické spolecnosti 2 a
takto o nich bude i GEtovano s ndvaznosti na zahajovaci rozvahu nastupnické spolecnosti 2.

Rozdélované spole¢nosti zlistava veskera obchodni, Gletni a jind dokumentace tykajici se
oditépované Casti jméni vyhotovena do dne pfedchazejiciho rozhodnému dni, pficemz
rozdélovana spole¢nost umozni na vyzvu nastupnické spolecnosti 2 do této dokumentace
nahlédnout; vyjimkou je dokumentace sice vyhotovena do dne ptedchazejiciho rozhodnému
dni, aviak ve vécech, které jsou aktualni i po tomto dni — takova dokumentace bude pfedana
nastupnické spolecnosti 2.

Uetni, dafiova, spravni a jind obdobna dokumentace, kterou pro fadné plinéni darovych,
G&etnich, spravnich a jinych povinnosti budou potfebovat rozdélovand i nastupnicka
spoleénost 2, bude po zépisu rozdéleni dle Projektu pfemény do obchodniho rejstfiku
zG&astnénymi spoleénostmi sdilend na zakladé vzéjemné dohody.

K odétdpované Casti jméni naleii téi vedkerd ostatni prava, pohledavky a zavazky
s od&t&povanou &asti jméni souvisejici. Na nastupnickou spolecnost 2 pfejdou veskera prava,
vynosy, a pfiristky od$tépované casti jméni vzniklé od rozhodného dne. Nastupnicka
spole¢nost 2 nese veskeré naklady na ddribu, sprawu, pojisténi, opravy ¢i zhodnoceni
odétépované ¢asti jméni vzniklé i nastalé od rozhodného dne. Na nastupnickou spolecnost 2
prechazi v souladu s pFisludnymi ustanoveni ZoPS prava a povinnosti, ndjemni a jiné vztahy
vztahujici se k od$tépované &asti jméni rozdélovane spolegnosti, a to vrozsahu, vjakém
odétépované &asti jméni na nastupnickou spolecnost 2 dle Projektu pfemény piechazi.
Nastupnicka spole&nost 2, vstupuje do prav a povinnosti vztahuijicich se k odstépované Casti
jméni rozdélované spolecnosti, a to vrozsahu, vjakém odS$tépovand c¢ast jmeéni na
nastupnickou spoleénost 2 dle Projektu pfemény pfechazi.

Jméni, které nepredstavuje odStépovanou ¢ast jmeéni, zlstava jménim rozdélované
spoleénosti.

spole¢nosti v souladu s ustanovenim § 240b zakona ¢&. 280/2009 Sb., dafiovy fad, ve znéni
pozdéjsich predpisti, uréuji, Ze dafiové povinnosti ve vztahu k od3tépované casti jméni
pfechazi dle Projektu pfemény na nastupnickou spolecnost 2 od rozhodného dne.

Ocenéni od$tépované casti jméni

Ocenéni odétépované &asti jméni rozdélované spole¢nosti posudkem znalce dle ustanoveni
§ 253 odst. 3 ZoPS neni tfeba, nebot v disledku rozdéleni odStépeni nedochazi ke zvyseni

zékladniho kapitalu nastupnické spolecnosti 2.
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Zakladni kapital rozdélované spoleénosti

. Vzhledem ktomu, Ze jsou splnény zdkonné podminky ustanoveni § 266 ZoPS, nebude

rozdélovana spole¢nost v souvislosti srozdélenim dle Projektu pfemény snizovat svij
zakladni kapital.

Zakladni kapital nastupnické spolecnosti 2

_V souvislosti s rozdélenim dle Projektu pfremény nedojde u nastupnické spolecnosti 2 ke

zvyseni zakladniho kapitalu.

Vyménny pomér, doplatek

_Vzhledem k tomu, ¥e struktura spolecnik(i rozdélované spolecnosti je shodna se strukturou

spole¢nikli nastupnické spoleénosti 2, stanovuje se vyménny pomer podil(i jako rovnomérny
vyménny pomér, tzn. Ze vyménny pomér podili je stanoven stejné pro spolecniky
rozdélované spoleénosti v nastupnické spolecnosti 2 podle jejich podilu na zdakladnim
kapitdlu rozdélované spole¢nosti. Doplatek na dorovnani spoleénikiim rozdélované
spole¢nosti nendleZi, a proto neni uvedena ani jeho vy3e ani Ihita jeho splatnosti.

8.2 Ve smyslu ust. § 280 odst. 1 pism.c) ZoPS se vy3e vkladu a vyse podilu dosavadnich spole€niki

9.2

10.
10.1.

rozdélované spoletnosti v souvislosti s realizaci pfemény podle tohoto Projektu pfemény
ménit nebude, jeliko vramci pfemény realizované podle tohoto Projektu pfemény
nedochazi ani ke zméné vyse zakladniho kapitdlu rozdélované spolecnosti.

. Rozhodny den

Dnem, od né&ho? se jednani ziastnénych spolegnosti z Gcetniho hlediska povazuiji za jednani
uskute€n&na na jejich Gcet vdlsledku rozdéleni dle Projektu pfemény (rozhodny den
rozdéleni dle Projektu premény) je den 1.9.2024.

Vegkera jednani rozdélované spoleénosti tykajici se od3tépované Casti jméni rozdélované
spole¢nosti, kterd ma v dasledku rozdéleni pfejit na nastupnickou spolecnost 2, se od
rozhodného dne povazuji z G€etniho hlediska za jednani uskutecnéna na ucet nastupnické
spoleénosti 2. Pravni Gginky pfemény nastavaji v souladu s § 59 ZoPS dnem zapisu pfemény
do obchodniho rejstfiku.

Prava poskytnuta vlastnikim emitovanych dluhopisi a véfitelim

Nastupnicka spoleénost 2 nevydala Zadné dluhopisy. Vzhledem ke skutecCnosti, ze
rozdélovana spoleénost Monzas dne 10.1.2021 (datum emise) emitovala dluhopisy
(Bezkuponovy dluhopis Monzas 2026) v celkovém objemu 60.000.000,- K&, ve jmenovité
hodnoté jednoho dluhopisu 10.000,- KE, které byly emitovany v listinné podobé, ve formé na
fad, pod &iselnym oznacenim €. 1 aZ ¢. 6.000 se splatnosti 10.1.2026, kdy emisni podminky
dluhopist umoZiuji nahrazeni listinnych dluhopisi hromadnymi dluhopisy. Dluhopisy byly
upsany v plné vysi emise, z nich? zadny nepifechdzi na nastupnickou spolecnost 2, nejsou
vlastnikiim dluhopist navrhovana zadna dodatecna prava ani opatfeni.

K datu zpracovani tohoto Projektu pfemény je tedy Monzas nositelem prav a povinnosti
emitenta dluhopisti (Bezkuponovy dluhopis Monzas 2026 s datem emise 10.1.2021), tj.
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10.2.

11.
11.1.

hromadného dluhopisu €. 1 nahrazujici Dluhopisy pod ¢iselnym oznacenim €. 1 az 6.000 o
jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 10.000,- K¢.

Monzas, jako emitent dluhopisi vede evidenci vydanych dluhopist, resp. hromadnych
dluhopist, jakoZ i evidenci vlastniki diuhopisl. V souladu s ustanovenim ¢&l. 12 platnych
emisnich podminek je Monzas, jako emitent dluhopisti povinna oznamovat jakakoli
oznameni a daléi informace doporucené posStou na adresu vlastnika dluhopisu. Stejnym
zplisobem oznamuje Monzas v souladu s ustanovenim platnych emisnich podminek jako
emitent i svolani schize vlastnik( dluhopisi. Na zakladé ustanoveni ¢l. 11. odst. 11.1.2
platnych emisnich podminek, jakoZ i v souladu se zékonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, je
pak Monzas, jako emitent dluhopis(i, povinna svolat schizi vlastniki dluhopisi v pfipadé
navrhu na pfeménu emitenta dluhopisG, tj. i v pfipadé realizace pfemény dle Projektu
pfemeény.

Veskera prava vlastnik dluhopist zGstanou jejich vlastnikim po realizaci pfemény podle
tohoto Projektu pfemény zachovana, pfiCemZ prava a povinnosti Monzas, jako emitenta
dluhopisti pod &iselny oznacenim ¢. 1 aZz 6.000 o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve
vy$i 10.000,- K& (nahrazenych hromadnym diuhopisem ¢. 1) v disledku realizace pfemény
podle tohoto Projektu pfemény zlstavaji nedotCena, nepfechazeji na Zadnou nastupnickou
spole¢nost podle tohoto Projektu pfemény.

Tento Projekt pfemény bude projednan na jednani schiize vlastnikli dluhopisii za Gcelem
schvaleni realizace pfemény dle tohoto Projektu pfemény. Vlastnikim dluhopisG nalezi
v souvislosti s rozdélenim dle Projektu pfemény prava dle ustanoveni § 35 az 39 ZoPS.

Vétiteliim ztuéastnénych spoleénosti naleZi v souvislosti s rozdélenim dle Projektu pfemény
prava dle ustanoveni § 35 az § 39 ZoPS.

Den vzniku prava na podil na zisku

Vzhledem ktomu, e v souvislosti s rozdélenim dle Projektu pfemény se nebudou podily
dosavadnich spoleénikd na zu&astnénych spoleénostech ménit a dosavadni spolecnici
zU€astnénych spoleénosti nebudou na ziG¢astnénych spolecnostech ani nabyvat podily nove,
neupravuje Projekt pfemény den vzniku prava na podil na zisku ve smyslu ustanoveni § 250
odst. 1 pism. f) ZoPS.

12. Zvlastni vyhody

12.1.

V souvislosti s rozdélenim dle Projektu pfemény nebudou Zadnym osobam uvedenym
v ustanoveni § 250 odst. 1 pism. g) ZoPS poskytovany zadné zvlastni vyhody.

13. Zaméstnanci

13.1.

V souvislosti s rozdélenim dle Projektu pfemény prejdou nasledujici zaméstnanci
rozdélované spoleénosti do nastupnické spole¢nosti 2 a stanou se tak jejimi zaméstnanci:
Petra Begani (uklize¢ka), Kldra Tamovd (uklizecka), Anna Schultzova (uklizecka). Zbyvajici
zaméstnanci rozdélované spolednosti, zlstavaji zaméstnanci rozdélované spole¢nosti i po
zapisu pfemény podle tohoto Projektu do obchodniho rejstfiku.
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Zména zakladatelskych listin zic¢astnénych spoleénosti
1.V souvislosti s rozdélenim dle Projektu pifemény nedojde ve smyslu ustanoveni § 250 odst. 1
pism. m) ZoPS ke zméné zakladatelskych dokumentu Zadné ze zi€astnénych spole¢nosti.

15. Zavérecna ustanoveni
15.1. Znalecka zprava o rozdéleni dle § 284 ZoPs se nevyZaduje a nezpracovava, nebot ktomu
viichni spolecnici ziCastnénych spolecnosti tohoto Projektu pfemény vyslovili souhlas.

15.2. Sohledem na ustanoveni § 27 pism. d) ZoPS nedochézi ke zpracovani zpravy o preméné
statutdrnimi orgény zdcastnénych spolecnosti, jelikoz k rozdéleni dle Projektu pFfemény
udélili v souladu s timto ustanovenim vsichni spole¢nici zi&astnénych spoleénosti souhlas.

15.3. Pravni ucinky rozdéleni dle Projektu pfemény nastavaji ke dni zépisu pfemény dle Projektu
premény do obchodniho rejstfiku.

Dne 9.ledna 2025

//7 /7
/W%{{ o
MONZAS, spol. sr.o. MONVIA REAL, a.s.
FrantiSek Sobotka, jednatel Ing. Tomas Novak, predseda predstavenstva

L7

MONVIA REAL, a.s.
Ing. Antonin Vajcik, ¢len predstavenstva
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ProhlaSeni o pravosti podpisu na listiné nesepsané advokatem

Béiné dislo knihy o prohlaSenich o pravosti podpisu na listiné nesepsané advokatem:
18154/466/2025/C

Ja, nize podepsany Mgr. Ondfej Pojkar, advokat, se sidlem Dlouha 67/39, 415 01 Teplice, zapsany
v seznamu advokath vedeném Ceskou advokatni komorou pod evidenénim &islem 14184, prohlasuji,

Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéng v péti vyhotovenich podepsal:

FrantiSek Sobotka, nar. 18.12.1959, bytem Hrade$inska 2583/52, 101 00 Praha, jehoz

totoznost jsem zjistil z jeho ob&anského prikazu &. 217690845.

Podepsany advokat timto prohlaenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost adaji

uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi piedpisy.

V Teplicich, dne 09.01.2025

Mgr. Ondrej Pojkar, advokat

Dlouha 67/39, 415 01 Teplice
tel.: 777234809

e-mail: pojkar@ak-pojkar.cz
ID dat. schranky: cuugk




Prohlaseni o pravosti podpisu na listiné nesepsané advokatem

Béiné ¢&islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu na listing nesepsané advokatem:
18154/467/2025/C

Ja, nize podepsany Mgr. Ondiej Pojkar, advokat, se sidlem Dlouhd 67/39, 415 01 Teplice, zapsany
v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod evidenénim ¢&islem 14184, prohlasuji,

Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoru&ng v péti vyhotovenich podepsal:

Ing. Tomas Novik, nar. 23.10.1972, bytem Obloukova 336, 403 40 Usti nad Labem, jehoz

totoZnost jsem zjistil z jeho ob&anského prikazu &. 209010173.

Podepsany advokét timto prohldsenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost udaji

uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Teplicich, dne 09.01.2025

Mgr. Ondrej Pojkar, advokat

Dlouh4 67/39, 415 01 Teplice
tel.: 777234809
e-mail: pojkar@ak-pojkar,




